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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIO ES-. \

OBADO INIGIALMENTE
/POR WAWENTO

/. Pi@ﬁ@ gLpia 15 M0V 2009

1. ANTECEDENTES.

El planeamiento general vigente en el municipio de Herrera es el P _"eneral/d Ordenacién
Urbanistica, aprobado definitivamente el 19 de mayo de 2009. En sar dlfo-de I S previsiones
contenidas en la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Plarieamiento Mummpal en lo que
afectaba al sector objeto de esta modificacion, fue tramitado el Plan Parcial derjominado PP3-
R, aprobado definitivamente. Asimismo, y en cumplimiento de las determinaciones del Plan
Parcial fueron redactados y cuenta con aprobacion definitiva los proyectos de Compensacion y
Urbanizacion correspondientes a la unidad de ejecucion delimitada por el planeamiento.

En la actualidad, los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial PP3-R se encuentran

totalmente urbanizados. Respecto a la vigencia de las condiciones urbanisticas establecidas en

ese documento és siguen SIendo de aplicacion, de acuerdo con Io _preceptuado en el
\

: Iﬁ@g]g@,#pgulaaon de las situaciones dlsconform s ]
Yammmnt‘o de desarrollo aprobado anteriormentg- £

glaneamientos de desarrollo aprobados bajo l4s Normq
lo no regulado en aquéllos se apl:caran Ias d temq/naci

Esta modificacion de planeamiento se incardina, pues] en el ”rhfé‘rc-;qi 4uridico dd la normativa
urbanistica vigente: el R. D. Legislativo 2/2008, de 20 dg junio, por €l que se aprueba el Texto
Refundidod de la ley del Suyelo; la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,de Ordenacién Urbanistica de
Andalugia, modificada pdr la Ley 13/2005, de 11 de novierfibre, de Medidas para la vivienda
ida y el Suelo y la lley 1/2006, de 16 de mayo.

OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de esta modificacién de planeamiento es establecer el marco juridico que permita
introducir cambios de caracter no estructural en la ordenacion pormenorizada establecida en el
Plan General de Herrera para el sector correspondiente al ambito desarrollado mediante el
Plan Parcial PP3-R y que afectan puntualmente a las condiciones de edificacién de la zona

residencial.
3. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENT m
.~ DETERM ?g/ BABIONERENR I e
YUNTARENTO
Las condiciones urbanisticas generales que afectan al st f : : nilasididuientes: 3 B i C 28?8
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UNIDAD U.A. PP3-R

* Superficie 38.120 m
» Aprovechamiento urbanistico y n® maximo de vmend/

APROVECHAMIENTO TOTAL 19630 / g8

INDICE DE APROVECHAMIENTO 0,52

Ne MAXIMO DE VIVIENDAS e L

¢ Reservas minimas para dotaci les publicas

@MR DEPORTIVO TOTAL

M2 SUELO TOTAES Ve BN HE[RRERa A 232 4168

Esta modificacion afetta puntudlmente a las condicjone: de edlﬁc; y uscs [de la ordenacion

pormenorizada y pretente10s siguientes fines: 5

411 Ampliacion de los usos compatibles con a de ordenacion
residencial.
Se trata de incorporar como usos compatibles con el resndencnal caracteristico las
categorias de industrial (s6lo categoria a) en planta baja) y ‘terciario (oficinas,
comercial y servicios en general, en planta baja o primera vinculados al uso de la
vivienda) ya consideradas en el Plan General vigente; asi como, equipamientos
publicos en categoria de servicios de interés publico y social (SIPS) como uso
exclusivo en parcela, tales como los relacionados en el articulo 5.3 del Plan Parcial.

4.1.2  Especificacion de las caracteristicas de los tipos edificatorios asociados al concepto de
vivienda unifamiliar y bifamiliar establecidos en el articulo 5.3 del Plan Parcial, tal como
se define ésta en el Plan General vigente, compatibles con las condiciones de
edificacion entre medianeras alineada a vial establecidas en el sector por el
planeamiento de desarrollo.

4.1.3 Adecuacién a la demanda existente de las condiciones de agregaciéon y ocupacion
maxima de parcela establecidas para esa zona de ordenacnon sin alteracién de la

J\

edificabilidad ni condiciones de volumen, en general. /

(*) Se entienden incluidos la categoria de industrial, de ac
siguientes:

UI\QMPENTO
d EL DIA

- Transformacion y elaboracion /
- Almacenamiento, envasado y distribucion al por mayor I

|
i
i
\

I
52 Dic 2010

\.
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- Talleres artesanales, de reparacién de electrodgmésticos yi de’reparacion ¥ mantenimiento
de vehiculos .,‘1 ,
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De ellos, se consideran pertenecientes a la categor/a 08 que J Y] los siguientes
requisitos: ST

- Superficie construida menor de 500 m:
- Potencia instalada menor de 10 Kw
- Compatible con localizacion en trama urbanay con el

4.2 Criterios

La propuesta de modificacion se plantea sobre la base de coherencia con el contenido y las
determinaciones de ordenacion estructural establecidas en el Plan General vigente a través de
las determinaciones contenidas en el Plan Parcial del sector PP3-R. APROBADO PROVISIONALMENT

POR/BL, AYUNTAMIENTO
PLENO ELDIA 3 ) JUL 2010

Con las modificaciones propuestas en este documento se pretende aJUStar las condncnones
edificatorias y los usos pormenorizados compatibles con el reSIdenel E
ordenacion del Plan Parcial a la demanda en la zona. Todo Ql[o
condiciones urbanisticas basicas del sector: compatibilidad con Ia§ coﬁ
usos Y las tipologias residenciales vinculadas a la vivienda unlfammar

5. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La estructura urbanistica del sector, definida por la conjuncion dé Io§ ¢

estructurante y la asignacién de usos globales e intensidad de los niismess 1§gue siendo la
establecida en el planeamiento vigente. Del mismo modo, se mantiener-ento-sustancial las

La modificacion afecta puntuaimente a la ordenaciéon porm sirelésente%
en el apartado anterior; de modo que no se ve alterad_ £ ORIGINAL DE?S(%Q
rasantes establecidas en el Plan Parcial, ni la ‘ B PRI LS
correspondientes a las restantes zonas de ordenacio 0(se ven ectada

en lo sustancial, las demas condiciones de edificacig :;-:‘;, anzas
Reguladoras.

Las condiciones particulares de la zona residencial se establecen en el 2api vo de las

hasta un maximo de 14 metros de fachada (el doble de la dimensidn minima para una
parcela destinada a vivienda unifamiliar en el Plan General vigente).

Dadas las dimensiones de parcela minima (40% superior a la minima establecida en el
PGOU con caracter general para la edificacion residepcial) se propone-determinar la
ocupacion maxima de parcela en funcion de lo que resllte def\phcar Ias cohdiciones de
patios de luces establecidas en el Plan General, din que en nin caso, se vea
afectada la edificabilidad maxima asignada por rceEtngtg/ (1 06 m t/m s).

BOPADO DEFINITIVAMENTE
e las condiciones relativas a los tipos y categorfaé d %{5 s ﬁﬂlﬂl{ﬁj}ﬁgﬁ el sect%O se
g v
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detallan en el articulo 5.3, mediante el cual se permi
pormenorizados: y

- Residencial: unifamiliar o bifamiliar.

Respecto a la vivienda unifamiliar se entienden integrados en este edncepto de édificacion
adosada con alineacién de fachada a vial, los tipos cuyas
continuacion:

facteristicas 7 definen a

Vivienda unifamiliar entre medianeras.
e la vivienda unifamiliar entre medianeras como el tipo edificatorio que
MMUM Unica vivienda por parcela con acceso directo desde la via pablica,
adosada a la edificacion situada en parcelas colindantes.

LV&@% unifamiliar en hilera.

Se“considera vivienda unifamiliar en hilera la edificacion residencial definida
mediante proyecto unitario, con viviendas dispuestas en hilera y directamente
accesnbles cada una de ellas desde la via publica.

EL/D

VS

yeg@@ son las siguientes: superficie minima de parcela, 140 m?y frente

‘a
bo mmg@.}jﬁrcela 6,50m.

ma bifamiliar
define la vivienda bifamiliar como el tipo edifi catono que acoge a dos

~ residencial, para lo cual se |incorporarén a las condiciones particulares de la zona
residencial las generales de usp establecidas en el capitulo 5° del Plan Parcial, respecto a
los usos pormenorizados asignados y/o permitidos en el sector.

6 ORDENANZAS REGULADORAS MODIFICADAS

Son objeto de esta Modificacion los articulos siguientes del Capitulo
(CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL) cu
como sigue:

ctavo del Plan Parcial
\redaccmn rrﬁ‘ ﬁeQda queda

}.d_}mpr' FINITIVAMENTE
HOR EL IENTO
/L RUEROELDIA 2 3D 1C 2010

1. En el ambito del Sector PP3-R, se permlten/ os shgu:entes tl bs: de usos po| }menonzados y
categorias de los mismos: [r A

Articulo 5.3 Tipos y categorias de usos permitidos en el séctor
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- Residencial: unifamiliar o bifamiliar.

Vivienda unifamiliar entre medianeras.
Se define la vivienda unifamiliar entré medlari’eras G ol
acoge a una Unica vivienda por parcéla €on acceso_( egtg desﬂe lajvia publica,
adosada a la edificacion situada en parcelas colindz ntes””

Vivienda unifamiliar en hilera.

Se considera vivienda unifamiliar el hileraAa edificacion residencial definida
mediante proyecto unitario, con viviepdas-dispuestas en hilera y directamente
accesibles cada una de ellas desde la Via pablica.
Se considerara parcela urbanistica la que se corresponda con el proyecto
unitario. La superficie de suelo y la longitud minima de fachada asociadas a
cada vivienda (sin perjuicio de la consideracion de parcela urbanistica la
correspondiente al ambito de desarrollo del proyecto) seran las mismas que se
establezcan para la vivienda unifamiliar entre medianeras.

Vivienda bifamiliar.
Se define la vivienda bifamiliar como el tipo edificatorio que acoge a dos
viviendas por parcela, con acceso directo desde la via publica, adosada a la
ednfcacnon sntuada en parcelas colindantes. Se admite, en todo caso, la
division ara~dns\umcos propietarios, siempre y cuando se defina el
eC] STRArcElas istentes previamente sujetas a licencia de

()

Articulo 8.2.

2. Salvo dianteEEstudio de

Articulo 8.3. Condiciones de edificacion.

1. La edificacion se dispondrd adosada entre réed/aneras ;coiw a//nea : e fachada a vial.

Excepcionalmente, y definido mediante Estudio de Detalle pod emp/ears?a la tipologia de vivienda
e

N

aislada ys/o pareada, para aplicarlos a paquetes homogé eos urbanos de, ial menos, un tramo

completo de manzana entre dos bocacalles, donde e estudie Ia compé;smlon del volumen
resultante, con indicacién, entre ofros parémetros, ‘de’las distancias a linderos.
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para aquellos equipamientos publicos que asi lo requieran.

3. La ocupacion de la parcela por la edificacion permitiré Ia inscripcion de un circulo de 5’iémetro, al
menos, la mitad de la altura media de los paramentos verticales que lo conforman, con un minimo

de 3 metros de didgmeiro.

4. La ecﬂﬁcab/l/da%eta;gg vadrados de techo
por metro cuadra %P OBADO PRO ISIONALMENTE
Viih,
Artculo 8.4. HENTO
1. El uso prificipal es residencia i i :" ; i ¢ N ) ali acion de fachada
a vial. ‘

de la edificacion, oficinas en planta baja o prifera, viptulados al uso dejvivienda.

- Servicios de interés publico y social.
3. Se admiten la vivienda bifamiliar y la vivienda unifamiliar aisladaen los términos
establecidos en los articulos 5.3 y 8.2.2 de estas ordenanzas respectivamente.

7. CONCLUSIONES

El contenido de esta Modificacion del Plan Parcial PP3-R del PGOU de Herrera se ajusta
estrictamente a lo especificado en los apartados anteriores de esta memoria. Los restantes
parametros y condiciones urbanisticas resultantes de la ordenacioén aprobada, que afectan en
general a los usos y sus intensidades y a la densidad de viviendas, no se ven alterados.

APPE/% %u”/;ﬁ? TIT AMENT?:

}_i:u A"’UNT 'AMIENTO Herrera(,i a,13 de julio de 2009
LEI QEL?B 7\3 DIC2010 o

xg e “\"“
;; | Fdo. Irene Mendoza Garcia
; Arquitecta Municipal




